Hoff Terrasse sameie
ARSM@TE 2016

Innkalling — Arsberetning - Arsregnskap

Tid: Tirsdag 26. april kl 18:00

Sted: Hoffsveien 21-23
(bak Kiwi — det vil bli skiltet)






REGISTRERINGSBLANKETT
FOR SAMEIERMO@TET

Fvyll ut og lever denne blanketten ved inngangen til mgtelokalet

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjon snummer:

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa sameiermgtet med forslag-,
tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet
medlem av seksjonseiers husstand har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer og forretningsfarer har rett til a veere til stede pa
sameiermgtet og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte med fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst.

En seksjonseier kan ta med en radgiver pa sameiermgtet. Radgiveren
kan bare uttale seg dersom sameiermgtet tillater det.

Dersom De benytter Dem av denne retten, ma bade ove nstaende

registreringsdel og nedenstaende fullmakt fylles ut
------------------------------------- FULLMAKT ---- ——mmmmmmmmmmme e

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles pa
arsmgte i Hoff Terrasse sameie den 26. april 2016.

Eierens underskrift og dato:




OBF  OFF

OFBF



Kjeere seksjonseier!

Du holder na innkallingen til arsmgatet i Hoff Terrasse sameie i
handen. Den inneholder blant annet styrets arsberetning og
sameiets arsregnskap.

Vart gnske er at du leser ngye igjennom innkallingen og viser
din interesse for sameiet ved a mgte opp pa sameiets arsmgte
Tirsdag 26. april 2016, kl 18:00

Mgatelokalet er i Hoffsveien 21-23
(bak Kiwi — det vil bli skiltet)

Vi gnsker deg velkommen til sameiets arsmgate. Dette er
muligheten du har til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte ditt bomiljg.

VELKOMMEN!



Hoff Terrasse sameie

INNKALLING TIL ARSM@TE 2016

Arsmagtet i Hoff Terrasse sameie avholdes
tirsdag 26. april 2016 kl. 18:00 Hoffsveien 21-23 ( bak Kiwi).

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A Valg av mgteleder

B Opptak av navnefortegnelse

C Valg av referent og minst én seksjonseier til & underskrive protokollen
D Godkjennelse av innkallingen og den oppsatte dagsorden

ARSBERETNING FOR 2015
ARSREGNSKAP 2015 OG BUDSJETT 2016
A Arsregnskapet for 2015

B Disponering av arets resultat

C Revisjonsberetning

D Orientering om budsjett for 2016

GODTGJYRELSER
A Styret kr 255 000,-

FORSLAG - se saksvedlegg

A Forslag fra styret om a fa fullmakt til & forhandle med bortfester om vilkar for
innlgsning av festekontrakt gjeldende sameiet. Se saksvedlegg. Advokat Dag
Stadheim vil veere tilstede og redegjgre for saken.

B Forslag fra David Fluck om hjemmesiden.

C Forslag fra David Fluck om dugnad.

D Forslag fra David Fluck om apen halvtime.

E Forslag fra David Fluck om arsrapport fra hvert styremedlem.

F Forslag fra styret om vedtektsendring

G Forslag fra styret om brannsikkerhet

H Forslag fra Constance Haugland om vaskeriet



6. VALG AV TILLITSVALGTE
A Valg av inntil to styremedlemmer for 2 ar
B Valg av inntil to varamedlemmer for 1 ar
C Valg av valgkomité

7. OPPLESNING OG GODKJENNING AV PROTOKOLL

Oslo, 18. april 2016
| styret for Hoff Terrasse sameie

Frank Tidemann/s/  Jorgen Insulan/s/  Trond Sorgjerd/s/

Idar Lie Aslesen/s/  Trine Sonsteby/s/



Hoff Terrasse Sameie Arsberetning 2015

HOFF TERRASSE SAMEIE

Styrets arsberetning for 2015

1. Tillitsvalgte

Ordineert arsmgte ble avholdt 23. april 2015 i Vibyumet, Karenslyst Allé 56. Totalt var
det 47 stemmeberettigede representert. Siden ashraatsameiets tillitsvalgte veert:

Styret
= Leder: Frank Tidemann
=  Styremedlem: Jargen Insulan
= Styremedlem: Trine Sgnsteby
=  Styremedlem: Trond Sgrgjerd
= Styremedlem: Idar Lie Aslesen

Varamedlemmer

=  Varamedlem: Petter Garaas
= Varamedlem: Silje Storbaek
Valgkomité

= FElin Haaland
=  Toril Romundset
=  Even Stormoen

2. Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av Oslo og Omegndotivaltning AS i henhold til kontrakt.
Revisjonen er utfgrt av revisjonsfirmaet FlattunC& AS.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser sgarfav eierseksjonsloven og har til
formal a drive eiendommen i samrad med og til bfesteeksjonseierne.

3. Bygninger og forsikringer

Sameiet Hoff Terrasse bestar av 221 boligseksjdengeringsseksjoner, samt én
barnehage.

Sameiets eiendom har gardsnummer 31 og bruksnudirserOslo kommune. Sameiet er
registrert i Enhetsregisteret med organisasjonsnem@ml 526 672.

Det ble i 2015 registrert 18 overdragelser.



Forsikringer

Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige medspolimmer 77446354. Forsikringer er en
fullverdiforsikring, dvs. at erstatningsbelapet wethlskade skal tilsvare kostnaden ved a
gjenoppfare en ny bygning av samme standard oreter Ved skade skal denne meldes til
OBF pa telefon 22 12 23 40.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den eltk seksjonseier ma selv tegne
innboforsikring.

4. Eiendeler og gjeld — oppgaveplikt til ligningsko ntoret

Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstitiver den enkelte seksjons andel av
sameiets gjeld, eiendeler, inntekter og utgifteen®e meldingen ma tas vare pa og
kontrolleres mot den ferdigutfylte selvangivelsemskommer i april. Ligningsverdi kan

ikke lenger opplyses av forretningsfarer, da nggeremedfarer at ligningskontoret fastsetter
ligningsverdien pa den enkelte seksjon.

5. Regnskapet for 2015

Regnskapet viser et underskudd pa kr — 934 39hdetskuddet foreslas fremfart som
udekket tap.

Sameiet har per 31.12.2015 en negativ bokfgrt eagtat pa kr — 3 692 034,- Sameiet har
per 31.12.2015 positive omlgpsmidler.

Sameiet er avhengig av a ha et positivt resultat sgsa er tilstrekkelig for & dekke lgpende
avdrag pa lan.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarefang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommersaggnskapet med tilhgrende noter.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettviseride b selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret har ikke kjennskap til forhold som er vildifpr 8 bedgmme sameiets gkonomiske
situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapdtabgnse.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fdttdrift er til stede og regnskapet er satt
opp under denne forutsetning.
6. Fortsatt drift

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningpetgdtt drift. Etter styrets oppfatning er det
ingen tvil knyttet til boligsameiets evne til & kefortsette driften.



7.  Arbeidsmiljg

Sameiet har ingen ansatte, og faglgelig heller ke arbeidsmiljg. Sameiet har ikke foretatt
seg noe spesielt vedrgrende likestilling da stygatemensetning er basert pa at de som er
interessert melder seg til tieneste.

8. Ytre miljg

Etter styrets oppfatning driver boligsameiet ingé&tiviteter som forurenser det ytre miljg
mer enn det som er vanlig for en bygard av denpe.ty

9. Hovedaktiviteter 2015-16
| perioden 2015-16 har vi:

« Avholdt 11styremgater (vanligvis den farste onsdagen i hver maned i wisfje

« Avholdt 1 Apne Halvtimer hvor beboere har fremmet forslag og stilt sparsiirékte
til styremedlemmer

* Avholdt 1dugnader

* Avholdt 1sommerfest

* Avholdt den tradisjonellgulegrantenning

» Parkeringsordningen fungerer tilfredsstillende.

o Styret vurderer jevnlig om eventuelt nye tiltakn@dvendig.

e Vihar igjen hatt ett meget godt samarbeid r@®F (var forretningsfarer)

» Fortsatt godt samarbeid medktmester og de mange underleverandgrer han
koordinerer for & fullfare sine daglige gjgremaks.: rarleggere, elektriker, hagehjelp,
rengjgringsmedarbeidere, dreneringsfolk, varmeekespanekkere osv.

« Vifortsetter & benytte oss av «in house» faglimgetanse ved behov

o siifra hvis du har noe relevant kompetanse sonvkare av hjelp til
fellesskapets beste

* Pusset opp og leid ut utleieseksjonen i HT19

« Reparert skade pa vann spredenettet mellom HT1Td@HSkade pa skjgt, rer i bra
stand

» Utbedret deler av fijernvarmeanlegget

e Styret har startet en prosess for rengjgring akdmgler med tanke pa kalkgjennomslag
0g mose

* Montert nye oppslagstavler

* Opprettet ny webside og videreutvikler denne

« Grunn-arbeide og asfaltering HT13 -HT19 for & ledenet vekk fra bygningsmassen

o0 Flere p-plasser utenfor HT17-HT19
o Lagt trekkergr for mulig fremtidig ladestasjon HFHT19

* Oppussingsarbeidet i oppgangene er neer ferdidstille

* Plantet nye busker utenfor HT14-HT16

« Det har blitt levert en nyaskemaskinpa vaskeriet



Montert nytt lekestativ
Styret fglger opp ansvaret for produksjon av naiidker
Det har veert en del problemer med de eldre dgrpoenpg styret har fulgt opp de
inngangspartiene der det har veert utfordringer
Styret har bistatt 20-30 seksjoner med radgivnifoghindelse med
oppussing/ombygging
Rosebusker har blitt plantet langs alle fasadene
Nye treer har blitt plantet
Sprinkleranlegget i garasjen er oppgradert
Websidenhar blitt oppdatert med nyhetsartikler
Styret har jobbet med avklaring av festekontrakten
Norsk Brannvern har inspisert alle seksjonene éaoikgente rgykvarslere og
slukkeutstyr
Norsk Brannvern har montert slukkeapparat i ganasgeved alle kjellere og loft
Soilrgrene er alderen tatt i betraktning i forheldgod stand
o Styret fortsetter de siste ars praksis med a refitendytte av rgrstamme ved
oppussing av bad

Planen for de neste 12 manedene innebaerer blant asin

Avslutte oppussingen av oppgangene
Bytte darpumper pa alle inngangsdgrer, de flesteed0-tallet
Plenen mellom HT2 og HT6 har sunket og membragetisjen er blottlagt

o Dette vil bli utbedret i lgpet av varen
Plante hekk mellom HT2 og HT6
Parkeringsordningen fungerer tilfredsstillende r&typvervaker situasjonen, og vil
vurdere nye tiltak nar dette viser seg ngdvendig.
Styret fortsetter & utrede muligheten for digi@pslagstavler og en ny interaktiv
weblgsning med en «app» for mobil og tablets.
Vi vil bytte ut betalingslgsningen i vaskeriet kantant til kortbetaling sa snart dette
er tilgjengelig fra leverandgren
Styret fortsetter prosessen med rengjaring av nglkomed tanke pa kalkgjennomslag
0g mose
Ferdigstille asfalteringsarbeidet HT-13 til HT19 mgntere nye sykkelstativ
Nytt grunnarbeide og asfalt fra HT1 til HT11
Fortsette samarbeidet med Norsk Brannvern
Styret vil skaffe en oversikt over hvor mange seksj som har gamle og
ureglementerte vinduer av estetiske og energigk@skaninensyn
Styret vil innhente ett tilbud for utskifting avredige kjellervinduer, da mange av
disse er i meget darlig stand. Ref. tilstandsrappor
Styret vil kartlegge hvilke boder som disponereseaksjonene pga. en del
misforstaelser vedrarende dette.
Fortsette utredelse for bytte av takene (ansl&trieal 10-12 millioner)

o Styret vil utrede muligheten for & finansiere detd salg av loftareal



Informasjon fra styret:

[ folge tilstandsrapporten stér vi overfor betydelige vedlikeholdskostnader og
investeringer; bade i selve bygningsmassen og ellers pa omradet. F.eks.: drenering,
asfalt, tak, soilror, kjellervinduer, radiatorror mm.

Styret vil med bakgrunn i tilstandsrapporten fortsette samarbeidet med fagfolk pa de
respektive omradene utrede nodvendige tiltak. Dersom en vedlikeholdsplan viser seg &
medfore vesentlige kostnader som ikke dekker over normalt budsjett vil styret sette
opp forslag til finansiering og evt. innkalle til ekstraordinart sameiermote

Oslo, 18. april 2016
Styret for Hoff Terrasse Sameie
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Arsregnskap 2015 - Resultat

Arsregnskap 2015
Hoff Terrasse Sameie

Org.nr 871 526 672

Utarbeidet av OBF Regnskapsbyra AS

OBF

600 Hoff Terrasse Sameie



Arsregnskap 2015 - Resultat

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 9942 252 9183714 9309 212 11 429 212
Sum 9942 252 9183714 9 309 212 11 429 212
Ekstraordineere inntekter 600 0 0 0
Sum andre inntekter 600 0 0 0
Sum 9942 852 9183714 9309 212 11 429 212
Forretningsfarsel og revisjon 2 257 546 247 119 255900 267 100
Lann og honorarer 3 348 005 348 634 291 000 298 000
Vedlikehold 4 3005711 3446 906 1040 000 2 850 000
Eksterne tjenester 5 1440 142 995 170 1095 000 1245 000
Kabel-tv og bredband 493 997 689 663 758 472 915 000
Forsikring 606 752 569 601 610 000 650 000
Kommunale avgifter 1616 108 1374592 1 600 000 1 650 000
Festeavgifter 313 300 313 300 316 000 313 300
Brensel og stram 2165816 2167 502 2220 000 2120 000
Drift maskiner 6 19 299 0 0 0
Andre driftsutgifter 7 501 276 354 582 333 000 234 000
Avskrivninger 0 3266 0 0
Sum 10 767 952 10510 333 8519 372 10 542 400
Driftsresultat -825 099 -1 326 619 789 840 886 812
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 614 075 39954 30 000 15 000
Rentekostnad 9 787 671 178 006 180 000 117 000
Andre finansposter 10 64 301 85 474 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -109 295 -52 578 -150 000 -102 000
Arsresultat 11 -934 395 -1379 197 639 840 784 812
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -957 746 -19 821 702 -515 000 -199 726
Opptak 1an 0 20 423 547 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 955 643 872 315 0 0
Endring i disponible midler 11 -936 497 94 963 124 840 585 086

600 Hoff Terrasse Sameie



Arsregnskap 2015 - Balanse

Note Regnskap Regnskap
2015 2014

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Garasjer 15 000 15 000
Aktivert rehabilitering 14 446 189 15 401 832
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 14 461 189 15 416 832
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 193 193 111 624
Andre leierestanser 8 684 10 158
Til gode av forretningsfarer 120 0
Forskuddsbetalte kostnader 13 638 885 104 433
Andre fordringer 77 048 31 148
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1173524 3 567 565
Innestaende pa szervilkar 139 975 0
Sum omlgpsmidler 2231428 3824 929
SUM EIENDELER 16 692 617 19 241 761

600 Hoff Terrasse Sameie



Arsregnskap 2015 - Balanse

Note Regnskap Regnskap
2015 2014

EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -2 757 640 -1 378 443
Arets resultat 11 -934 395 -1379 197
Sum egenkapital -3 692 034 -2 757 640
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 12 18 893 445 19 851 191
Sum langsiktig gjeld 18 893 445 19 851 191
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 155 377 147 853
Andre forskuddsbetalte leier 15197 2033
Leverandergjeld 956 728 1771089
Palept lenn, honorarer og feriepenger 0 58
Palegpne renter 50 054 226 847
Annen kortsiktig gjeld 313 849 330
Sum kortsiktig gjeld 1491 206 2148 210
Sum gjeld 20 384 652 21999 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 692 617 19 241 761

Oslo 31.12.15

Styret i Hoff Terrasse Sameie

Sted: 0sLo dato:
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600 Hoff Terrasse Sameie



Note O - Regnskapsprinsipper

Noter 600 Hoff Terrasse Sameie

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for
sma foretak og er basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering
av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av

tidligere nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
3150 Salg av ngkler 12 100 27 500 0 0
3299 Andre driftsinntekter 15571 0 0 0
3600 Inntekter felleskostnader 8237 304 8 039 468 8 237 500 8237 500
3605 Leieinntekter fellesarealer 225 240 205 640 225 240 225 240
3607 Renter og avdrag 0 0 0 320 000
3608 Inntekt diverse tillegg 605 581 0 0 1800 000
3612 Inntekt kabel-tv 758 472 689 861 758 472 758 472
3630 Dugnadsbidrag 0 62 000 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 87 984 87 608 0 88 000
3646 Leie Garasjer 0 564 88 000 0
3690 Andre inntekter 0 8 310 0 0
3692 Inntekt vaskeri 0 62 763 0 0
Sum 9942 252 9183714 9309 212 11 429 212
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
Revisjonshonorar 13 625 11 250 12 000 15 000
Forretningsfarerhonorar 231 828 223776 231 800 240 000
Annen regnskapsfarsel 12 093 12 093 12 100 12 100
Sum 257 546 247 119 255 900 267 100

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 600 Hoff Terrasse Sameie Orgnr: 871526672



Noter 600 Hoff Terrasse Sameie

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
Styrehonorar 280 000 255 000 255 000 255 000
Lann og feriepenger 0 551 0 0
Arbeidsgiveravgift 43 005 43 083 36 000 43 000
Andre godtgjarelser 25000 50 000 0 0
Sum 348 005 348 634 291 000 298 000
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2014-2015.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig & ha OTP.
Note 4 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
6605 Vedlikehold dgrer 679 695 20 150 0 0
6606 Vedlikehold oppganger 469 098 870 000 0 0
6607 Vedlikehold vann og avilgp 315972 138 129 0 0
6608 Vedlikehold el-anlegg 36 030 95 151 0 0
6611 Vedlikehold porttelefon 12 010 822 273 0 0
6615 Vedlikehold bygningsmessig 93913 0 1 000 000 1 000 000
6616 Vedlikehold fellesareal 281 186 0 0 0
6617 Vedlikehold uteomrader 785 976 929 082 0 1700 000
6618 Andre vedlikeholdskostnader 35 866 0 0 0
6619 Vedlikehold vaskeri 10 338 21284 0 0
6620 Vedlikehold 0 43 680 0 100 000
fellesvarmeanlegg/fyrkjele
6621 Vedlikehold leilighet 189 314 0 0 0
6628 Vedl. garasje/parkering 0 6 838 0 0
6630 Egenandel forsikringsskader 30 000 12 000 0 0
6631 Hoaytrykkspyling 4 386 11 154 0 0
6632 Brannsikring 16 788 0 0 0
6635 Vedlikehold sgppelanlegg 3296 0 0 0
6641 Kontroll skadedyr 41844 39 890 40 000 50 000
6650 Annet vedlikehold 0 16 896 0 0
6675 Rehabilitering vinduer 0 420 380 0 0
Sum 3005711 3446 906 1 040 000 2 850 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
6715 Fakturerte tjenester 4 290 1680 0 0
6720 Juridisk radgivning 59 699 594 30 000 100 000
6730 Teknisk radgivning 18 750 53 600 85 000 85 000
6760 Vaktmestertjenester 1014 083 643 572 650 000 650 000
6761 Renholdstjenester 127 575 99 225 110 000 140 000
6762 Sngrydding, salt og sand 106 408 114 804 120 000 120 000
6763 Ekstra renovasjon 109 338 81 696 100 000 150 000
Sum 1440 142 995 170 1 095 000 1245 000

Noter 600 Hoff Terrasse Sameie Orgnr: 871526672



Noter 600 Hoff Terrasse Sameie

Note 6 - Drift maskiner

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
6400 Leie Maskiner 7152 0 0 0
6624 Vedlikehold maskiner 12 147 0 0 0
Sum 19 299 0 0 0
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
6340 IKKE BRUK 0 34 499 0 0
6342 Drift sentralvarmeanlegg 0 0 50 000 0
6520 Kontorutstyr 0 2 950 0 0
6530 Innkjap til vaskeri 0 77 000 0 0
6540 Inventar 98 500 0 0 0
6551 Datautstyr 49 995 1795 0 0
6770 Andre kostnader sameiet 68 826 79 657 80 000 80 000
6811 Skjema ligningsoppgaver 57 225 56 525 0 0
6820 Trykksaker, generelle 0 588 0 0
6825 Kopiering 1901 2643 3000 3000
6900 Telekommunikasjon 1333 3379 6 500 6 500
6902 Telefon heis 185 0 0 0
6905 Mobiltelefon 274 0 0 0
6910 Kostnader Internett 1019 1019 0 0
6940 Porto 8075 7526 10 000 10 000
7430 Gaver og blomster 1190 670 0 0
7440 Kontingent HL 2470 2870 3000 3000
7460 Andre kontingenter 400 0 0 0
7720 Mgtekostnader 7 500 1229 2500 7 500
7770 Bank- og betalingsgebyr 6176 5546 6 000 6 000
7771 Lonnskjgringsgebyr OBF 0 1855 2000 2000
7773 Gebyrer og garantier 0 1806 0 0
7782 Andre bomiljgkostnader 60 472 0 0 0
7790 Andre driftskostnader 28 126 0 100 000 100 000
7791 Ngkler, laser og skilt 3072 59 285 60 000 6 000
7792 Lyspeerer/-rgr og sikringer 15 086 7 490 10 000 10 000
7793 Malervarer 16 141 0 0 0
7794 Drift brannvarslingsanlegg 72 883 6 250 0 0
7799 Purregebyr/Inkassosalaer 428 0 0 0
Sum 501 276 354 582 333 000 234 000

Noter 600 Hoff Terrasse Sameie Orgnr: 871526672



Noter 600 Hoff Terrasse Sameie

Note 8 - Renteinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
8050 Renteinntekt driftskonto 6 861 25236 20 000 10 000
8053 Estimert renteinntekt 604 000 0 0 0
balkongfordring
8080 Renteinntekt felleskostnader 3214 14719 10 000 5000
Sum 614 075 39 954 30 000 15 000
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
8143 Lanenr 8397.71.14503 0 3739 180 000 117 000
8144 Lanenr 1212.70.12928 648 990 0 0 0
8145 Lanenr 1212.70.12936 138 681 174 267 0 0
Sum 787 671 178 006 180 000 117 000
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2015 2014 2015 2016
8090 Andre finansinntekter 64 301 85 474 0 0
Sum 64 301 85474 0 0
Note 11 - Disponible midler
2015 2014
A. Disponible midler pr 01.01 1676 719 1581 756
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -934 395 -1379 197
Tilbakefaring avskrivninger 0 3 266
Opptak av langsiktig lan 0 20 423 547
Avdrag langsiktig I&n --835746  -19 821702
B. Arets endring i disponible midler -936 497 94 963
C. Disponible midler 31.12 740 222 1676 719
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Note 12 - Lan

Kreditor: DNB Bank DNB Bank

ASA ASA

Lanenummer: 12127012936 12127012928

Lanetype: Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2014 2014

Rentesats: 3.65% 3.65%

Beregnet innfridd: 01.12.2028 01.12.2031

Opprinnelig lanebelap: 3648 281 16 775 266

Lanesaldo 01.01: 3521 899 16 329 292

Avdrag i perioden: 184 073 895 895

Lanesaldo 31.12: 3337 827 15 433 397

Andelssaldo 01.01: 0 0

Innbetalt IN i perioden: 0 109 767

Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 4339

Andelssaldo 31.12: 0 105 429

Sum pantegjeld for 1an: 3337 827 15 538 825

Note - Lan

Ant. andeler Andel gjeld Sum

31.12 fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av 1 209 368 209 368
fellesgjeld l1an 12127012928

1 154 592 154 592

4 130 492 521 968

1 129 942 129 942

1 122 205 122 205

3 122 179 366 537

1 120 185 120 185

17 117 168 1991 856

6 116 639 699 834

12 106 952 1283 424

4 106 401 425 604

105 946 741 622

39 105 547 4116 333

105 433 316 299

105 429 948 861

105 428 316 284

7 105 423 737 961

13 104 959 1364 467

1 104 846 104 846

2 104 841 209 682

2 104 836 209 672

1 104 275 104 275

1 103 463 103 463

1 85 426 85 426

1 17 614 17 614

1 13 106 13106

1 12 925 12 925

1 3505 3505
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Antall andeler, andel gjeld og sum av
fellesgjeld lan 12127012936

Note - Kommentarer til 1&n

Andel av pantelanet som forfaller etter 31.12.2020 er kr 13 277 944,95,-.
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1553

28 747

20 845
20 817
16 820
16 722
16 113
16 057
15903
15392
15322
14 755
14 398
14 062
13614
11 437
11333
11 255
11 003
10 730
10 422
9512
9148
9113
9111
9001
8 448
8 049
7 860
7825
7594
7 259
7231
6139
5852

1553

86 241

20 845
20817
555 060
16 722
145 017
433 539
15903
15392
137 898
132795
1051054
42 186
313122
11 437
11333
11 255
11 003
10730
10 422
28 536
9148
82017
9111
9001
16 896
8 049

7 860
15 650
22782
7259
50 617
12 278
5852
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Note -Lan - Fordring balkongeiere

Hoff Terrasse sameie bygget balkonger i 2008. Det var ikke alle som fikk bygget balkonger. Balkongene hadde ulik starrelse og dermed ulik pris.
Prosjektet ble finansiert gjennom at sameiet, pa vegne av balkongeierne, opptok et banklan for hoveddelen, og at man brukte av sameiets
tilgjengelige midler. Banklanet inkluderte ogsa en andel av felleslan for alle seksjonseiere. Dette ble en fordring mot seksjonseierne. | etterkant
har sameiet fatt dekke sitt utlegg via nytt banklan (refinansiering i 2014)

Enkelte seksjonseiere med balkong har benyttet seg av muligheten til helt eller delvis individuell nedbetaling av sine balkonglan.

Det beregnes en estimert renteinntekt i regnskapet basert p& giennomsnittlig balkongfordring i lgpet av aret, slik at sameieregnskapet belastes
kun med renter pa fellesgjelden.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap Regnskap

2015 2014

1730 Forskuddsbetalte kostnader 325 722 104 433
1742 Forskuddsbetalt forsikring 313163 0
Sum 638 885 104 433

Note 14 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn sameiets gjeld grunnet laneopptak.
Det vil i &rene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til & betjene sameiets Ian gjennom felleskostnadene.
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Sak 5 A Tomtefeste i Hoff Terrasse Sameie

FORHOLD KNYTTET TIL FORLENGELSE OG INNLZSNING AV
FESTEKONTRAKT

Pa arsmatet for 2015 ble styret bedt om & avklare hvilke rettigheter og forpliktelser
som var knyttet til festekontrakten sameiet har inngatt.

Sameiets eiendom er festet i henhold til festekontrakt inngatt med Hoff Gard
undertegnet i 1939/1940, rettsforlik inngatt i 1990 og tilleggsavtale inngatt i 1992.
Festekontrakten Igper frem til 20. mai 2038 hvoretter festekontrakten utlgper uten
oppsigelse. Festeavgiften var kr. 200.000,- fra til 20. mai 1989. Hvert tiende ar har
festeavgiften blitt og kan festeavgiften oppreguleres med endringen i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks.

Bortfester kan kreve festekontrakten innlgst i 2038 «etter skjgnn» og med grunnlag i
festeloven og rettspraksis legger styret til grunn at bortfester da kan da kreve at
innlgsningssummen for grunnen settes til 40% av ratomtverdien etter
tomtebelastningsmetoden. Dersom bortfester vil kreve slik innlgsning er bortfester
etter festekontrakten ogsa forpliktet til & overta bygningene pa tomten og ma betale
en innlgsningssum fastsatt til verdien av bygningene pa innlgsningstidspunktet. Nar
fester er et eierseksjonssameie synes det umulig & overta bygningene uten at
eierseksjonssameiet opphgrer. Dette er en lite aktuell situasjon for sameiet.
Festeloven har regler som innebaerer at sameiet kan kreve innlgsning, men styret
anser ikke at dette er aktuelt fordi innlgsningssummen da skal ansettes til det
samme belgpet som bortfester kan kreve, jf ovenfor.

Vi ma derfor avklare om vi kan gjare gjeldende rettsregler som hindrer bortfester i &
innlgse eller at fester kan hevde at bestemmelsen om innlgsningsrett helt eller delvis
ma revideres i medhold av avtaleloven § 36. Det blir spgrsmal om vi kan hindre
innlgsning ved a kreve forlengelse av festekontrakten. | sa tilfelle blir det sparsmal
om hvordan festeavgiften skal fastsettes ved slik forlengelse.

Tomtefesteloven § 7 og 8§ 33 inneholder bestemmelser om regulering av festetid for
festekontrakter. Ved lovendring i 2004 ble festerens rett til & kreve forlengelse
utvidet slik at festeren skulle ha rett til & kreve forlengelse pa samme vilkar som
gjelder pa tidspunktet for forlengelse. Hayesterett stadfestet dette, men
avgjarelsene ble sa erkjent ugyldig av EMD. Regjeringen vedtok da nye regler som
kom ved lov av 19. juni 2015 nr. 63 og tradte i kraft 1. juli 2015. Sa langt har ingen
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paberopt at de nye reglene er i strid med grunnloven.

Det fremgar na av tomtefesteloven § 32 at festeavgiften skal fastsettes i samsvar
med regelen i tomtefesteloven § 15 nar festeren krever at festekontrakten skal
forlenges ved festekontraktens utlgpstid.

Det innebeerer at bortfesterens kan kreve oppregulering med grunnlag i kr. 9.000,-
med tillegg av endring i konsumprisindeks regnet fra 1. januar 2002 for hvert
arealmal. Dette skulle veere godt innenfor det Hoff Terrasse Sameie kan klare.

Det er inntatt en «sikkerhetsventil» for bortfestere i tomtefesteloven § 35. For avtaler
som er inngatt fgr 1976 og som inneholder bestemmelser om plikt for fester til a
innlgse en festekontrakt kan bortfester fortsatt kreve at festeren skal giennomfgre
innlgsning dersom forlengelse vil fremsta som urimelig for bortfester. Bestemmelsen
gjelder likevel bare i de tilfeller bortfesteren kan kreve at festeren innlgser tomta far
festetiden er ute. Det er ikke tilfelle for festekontrakten med Hoff Gard og styret er
derfor av den oppfatning at denne bestemmelsen ikke far anvendelse.

Advokat Dag Stadheim har bistatt styret i arbeidet med & klargjare rettigheter og
forpliktelser etter festekontrakten og vil veere til stede pa sameiermgtet for & svare
pa spagrsmal om festekontrakten.

Forslag:

For det tilfelle at sameiermatet gnsker at styret skal innga i forhandlinger med
bortfester med sikte pa & avklare bortfesters holdning til festelovens regler eller
innlgse festekontrakten etter en minnelig lgsning fremmer styret fglgende forslag til
vedtak:

Styret har fullmakt til & forhandle med bortfester om vilkar for innlgsning av
festekontrakt gjeldende sameiet. En eventuell fremforhandlet forslag til avtale om
innlgsning skal forelegges for sameiermgte til godkjenning. Godkjenning skal kreve
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Styret anser at vedtak om a gi styret slik fullmakt krever alminnelig flertall av de
avgitte stemmene.
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Sak 5 B Forslag fra David Fluck om hjemmesiden til HTS

HTS Nettsider:

Den nye hjemmesiden som ble publisert 31 januar 2016, er ufullstendig, ungyaktig og
mangler logisk struktur. Den er ikke enkel, ikke intuitiv eller brukelig som
oppslagsverk for informasjonsinnhenting

Pr nd er HTS hjemmeside slik:

« kun tre bilder i motsetning til tidligere, som hadde mange bilder

- utallige lenker som ikke fungerer

e tomme sider

« utdatert innhold

Mer bekymringsfullt er imidlertid at den nye hjemmesiden var ser ut til & bruke en

kopiert mal fra en veldedig organisasjon ("Children of Africa") som er helt uten
tilknytning til HTS. Styret har overhodet ikke utfgrt kvalitetssikring verken av
hjemmesidens struktur, lenker eller oppbygging og ei heller av innholdet far eller etter
lansering. Selv nd, 2 maneder senere, er det fortsatt mangelfullt, lite informativt og
mye av teksten er generisk, som for eksempel: "I'm a paragraph. Click here to add
your own text and edit me. It's easy.".

Den nye hjemmesiden gir ikke den forventede og ngdvendige hjelp til sameiets
beboere, er ikke informativ nok, og i tillegg er det uprofesjonelt med en nesten
utilpasset mal som er mer egnet for en veldedig organisasjon. Har ingen i styret
merket at for 2 maneder vi har oppfordret lesere av vare hjiemmesider til & "Sponsor a
Child"?

Forslag til avstemming: "En oppdatert versjon av den tidligere hjemmesiden blir re-
lansert med umiddelbar virkning, og skal veere pa plass til de nye nettsidene er bade
teknisk, strukturelt (intuitiv informasjonarkitektur) og innholdsmessig ordentlig
kvalitetssikret. All relevant informasjon fra tidligere skal vaere pa plass og oppdatert.

Styrets kommentar:
Nettside

Styret har valgt & ga for en ny nettlgsning da den gamle rett og slett var utdatert. | dag
kommer litt over halvparten av all datatrafikk fra smarttelefoner og nettbrett, og det er
derfor svaert viktig & ha en nettlasning som er tilpasset for de mobile enhetene. Vi
mener denne lgsningen gjar nettopp dette. Malet med den nye nettsiden er &
forenklet kommunikasjonsprosessen for styret, beboere og potensielle kjgpere. Noe vi
har merket. Feil og mangler kan oppsta, og vi jobber kontinuerlig med a rette disse.
Dersom beboere oppdager feil eller mangler anbefaler vi dere a ta kontakt med styret
fortlgpende. Det vil i lapet av varen komme opp en egen «skal du kjgpe eller selge»
side der man lett kan finne frem til relevant informasjon.
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Vart gamle bildearkiv holder dessverre ikke kvalitetsnivaet som forventes av dagens
nettlgsninger og har derfor fiernet dette. Et nytt og mindre arkiv med nye bilder og
video vil komme pa plass i lgpet av varen og sommeren. Nar det kommer til
nettsidelayout er denne levert av Wix og tilgjengelig for alle Wix sine brukere.
Antakelsen om at denne plagiert er ikke korrekt. Malen er ogsa kun brukt som et
utgangspunkt for designet.

Styret anbefaler at forslaget forkastes. Manglene som er papekt har blitt rettet og
siden er under fortlgpende forbedring.

Sak 5C  Forslag fra David Fluck om dugnad.

Dugnad:

Dugnader er tradisjonelt sett hyggelig og inkluderende arrangementer, og gir gode
muligheter for sameierne/beboere til & bli bedre kjent med hverandre samtidig som
ngdvendig og nyttig arbeid blir utfart til sameiets beste.

HTS sine vedtekter gir mulighet for & kreve gebyr fra eierseksjonene som evt ikke har
deltatt pa en dugnad, slik at disse pengene samlet kan dekke kostnadene for & kjgpe
vaktmestertjenester til oppgaver som ikke er blitt gjort pa dugnadene.

| 2015 besluttet styret & ikke gjennomfare dugnader i sameiet. Dette medfarte feerre
arenaer for sosial omgang blandt sameiets beboere, involvering i egen eiendom,
inkludering og integrering av nye beboere, samt at det forhindret inntekter til sameiet
fra dugnadenes ikke-deltakere. | tillegg gkte kostnadene av ytterligere kjgp av
vaktmestertjenester, samtidig som styret gkte kostnadene ved a arrangere grillfest -
uten forutgdende krav til & delta pa dugnad. Dette er darlig planlegging, fordyrende
gkonomisk praksis for alle sameiere og er langt fra motiverende eller team-byggende
for beboerne til & ta ansvar for & skape og vedlikeholde et godt og veldrevet sameie
med sunn gkonomi .

Forslag til avstemming:  "Styret ma koordinere to dugnader hvert kalenderar, og
hver seksjonseier bgr veere representert i minst ett av disse. Seksjoner som ikke er
representert pa en av disse, skal betale avgiften som fastsatt i vedtektene."

Styrets kommentar: 12015 besluttet vi & ikke avholde dugnad far sommeren,
ettersom vaktmesterteamet hadde gjort en grundig jobb og vi ikke s& behovet. Vi
avholdt heller en sosial grillfest for beboerne.

Dugnaden pa hgsten ble avholdt og hovedmalet var & rydde opp i oppganger, kjeller
og loft. Sosialt samvaer over en vaffel og kaffekopp fikk vi ogsa.

Styret gnsker a gjgre det samme i 2016.
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Ettersom det ikke er juridisk dekning for & innkreve avgift fra beboere som ikke deltar
pa dugnad, er dette noe vi ikke lenger praktiserer.

Styret anbefaler at forslaget avvises da vi ikke ser noen praktisk grunn til &
vedtektsfeste dugnader eller har juridisk dekning for a innkreve en slik avgift.

SAK 5D Forslag fra David Fluck om apen halvtime.

Apne halvtimer: Praksisen med & holde "&pen halvtime" hvert kalenderkvartal har
ikke blitt fulgt i lgpet av 2015. Det har heller ikke blitt informert om at dette skal
avvikles eller hvorfor. Disse mgtene gir sameierne/beboere anledning til & ta opp
gnskede temaer, dele og informere sine bekymringer, utveksle ideer og hgre om
styrets fremtidige planer, direkte med styret.

Forslag til avstemming: "Styret ma koordinere "apen halvtime" hvert kvartal, og
deretter legge ut referat fra "apen halvtime" pd HTS nettsider innen rimelig kort tid."

Styrets kommentar: Apen halvtime er bare ett av mange mgtepunkt med sameierne:
sms, telefon, mail, nett, styrets postkasse, samtale pa fortauet etc.

Det har veert sveert lite fremmgte p& Apen halvtime de siste to arene. | 2015
gjennomfgrte vi derfor kun én gang. Det kom tre mennesker.

Styret ser ingen grunn til & vedtektsfeste Apen halvtime og foreslér derfor at dette
forslaget forkastes.

SAK 5E Forslag fra David Fluck om arsrapport fra hv ert styremedlem.

Arsrapport fra hvert HTS styremedlem:  Nettsidene viser ansvarsomrader for hvert
enkelte styremedlem, men fa av disse forpliktelsene synes a ha faktisk resultert i
konkret arbeid i lgpet av aret. Siden sameiere betaler styremedlemmene for deres
tjenester, er det naturlig at sameierne gnsker a vite hvilke tjenester styrehonorarene
har gatt til (hva er blitt kjgpt for summen av arlig styrehonorar og hva er konkret blitt
gjort i sameiet for denne summen), og hvilke styremedlemmer utfgrer de ulike
oppgavene de har fatt tildelt.

Forslag til avstemming: "Styret skal presentere en skriftlig oversikt over konkrete
mal og oppgaver som skal gjennomfgres ila neste periode (1 ar) fer den arlige
generalforsamlingen, (starter na i 2016). Oversikten skal vise hvilket styremedlem
som er ansvarlig for gjennomfgringen av de ulike oppgavene i perioden. Dette for at
sameierne skal se hva som faktisk blir utfart av styret for det styrehonoraret
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styremedlemmene mottar arlig. Styret skal likeledes gjgre rede for hvilke konkret
oppgaver og mal som ble gjennomfart/oppnadd i foregdende periode, hva som evt
ikke er gjennomfart ihht mal for perioden med begrunnelse, sammen med en oversikt
over starrelsen pa godtgjgrelsen styret har mottatt for & gjennomfare konkret mal og
oppgaver i hver periode.

Styrets kommentar: Styreleder redegjer pa generalforsamling for hva som har blitt
gjort i aret som har gatt. Beboere har til enhver tid oversikt over hva de respektive
styremedlemmer har av ansvarsoppgaver. Det sittende styret arbeider under den
oppfatning at forholdet mellom styrets medlemmer og sameierne er basert pa tillit,
ikke kontroll.

Styret anbefaler derfor at forslaget forkastes, men dersom det skulle bli flertall for
dette forslaget vil styret umiddelbart stille sine plasser til disposisjon.

SAK 5F  Forslag fra styret om vedtektsendring

Det ble pa arsmgtet i 2012 vedtatt en endring av vedtektene punkt 8.6 vedragrende
dugnadsgebyr. Dette har ikke styret juridisk dekning for & innkreve og dette har heller
ikke blitt gjort i 2015.

Forslag til avstemming: Oppdatere vedtekt 8.6(krever 2/3 flertall) ved a fjerne
falgende «Dugnadsgebyr palydende kr. 500.- innkreves fra alle seksjoner arlig.
Gebyret tilbakebetales i forhold til deltagelse pa fastsatte dugnader. Dugnadspengene
falger seksjonens

SAK 5G Forslag fra styret om brannsikkerhet

Styret prioriterer var felles sikkerhet og har via sitt samarbeid med norsk brannvern
fatt ett tilbud om installasjon av brannvarslere i alle fellesarealer og trappelgp. Dette
er et moderne system som styret i neste omgang ser for seg & koble samtlige
seksjoner til. Kostnaden for denne installasjonen er kr. 927 822,- + mva

Forslag til avstemming:  Arsmgtet gir styret fullmakt til & innga avtale med norsk
brannvern for installasjon av brannvarslingssystem for alle sameiets fellesomrader og
trappelap
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SAK 5H Forslag fra Constance Haugland om vaskeriet

«Jeg gnsker & foresla endring i apningstidene for fellesvaskeriet (dvs. endring i
husordensreglenes pt. 31.).

Jeg foreslar at man fierne skillet mellom sommer- og vintertid, og at man fjerner skillet
mellom lgrdager og sgndager/helligdager.»

Forslag til avstemming:

Husordensreglenes pt. 31 endres fra dagens formulering til: "Vaskeriet skal til enhver
tid holdes rent og ryddig. Henlagte klaer blir fiernet av vaktmester for eiers regning og
risiko. Ngkkelbrikken til vaskeriet gir adgang 07:00-22:00 alle dager.

Vasketider:

Mandag til fredag: 08:00-20:00
Lar-/sgn-/helligdager: 08:00-18:00"

Styrets kommentar: Den navaerende betalingslgsningen har en teknisk begrensning
som gjgar at den ikke kan skille mellom sommer og vintertid. Leverandgren har
tidligere lovet oss at ett moderne betalingssystem «snart» skal veere tilgjengelig over
lengre tid. Styret haper at det vil bli klart i 2016.

Endringer pa tilgangen til vaskeriet krever at hver enkelt ngkkelbrikke i sameiet ma
leveres inn og omprogrammeres. Dette vil veere en uforholdsmessig stor belastning
pa den i styret som jobber med brikkene.

Styret anbefaler derfor at forslaget forkastes basert pa de praktiske og tekniske
hensyn belyst over.
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